N
lsbbd’d schemmer IMMOBILIENBEWERTUNG

Notwendige Unterlagen und Informationen

Zur  Erstellung des  Verkehrswertgutachtens sind  Unterlagen  Uber das
Wertermittlungsobjekt erforderlich, die in der Regel durch den Auftraggeber zur Verfiigung
gestellt werden. Fehlende Unterlagen kdénnen auch durch den Sachverstandigen, bei
Vorlage einer entsprechenden Vollmacht, zu Lasten des Auftraggebers besorgt werden.

Folgende Unterlagen mussen fur eine Wertermittlung vorliegen, jeweils bezogen auf
den mafRgeblichen Stichtag (nicht abschlieRend):

e Malistabliche Plane (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) der Geb&ude und Grundsticke

e Flachenberechnung (Wohnflache, Nutzflache, Bruttogrundflache, umbauter Raum)

e Angaben zu Modernisierungen

e Energieausweis

e Angaben Uber das Baujahr und den Zeitpunkt eventueller Um- und Anbauten sowie
Angaben Uber nicht genehmigungspflichtige BaumaRnahmen

e Mietvertrage und Angaben Uber die derzeitige Hohe des Mietzinses und der
Bewirtschaftungskosten

e Auskinfte Uber Besonderheiten des Grundstiicks einschliel3lich eventueller
Kontaminationen

e Mitteilung tber Rechte und Belastungen am Grundstuick, die nicht im Grundbuch
oder im Baulastenverzeichnis eingetragen sind (z.B. altrechtliche Vereinbarungen)

o Aktueller Grundbuchauszug

o Eintragungsbewilligungen zu Eintragungen in Abt. Il des Grundbuches

e Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Flurkarte sowie Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Bei Eigentumswohnungen zusatzlich:

e Aufteilungsplan bzw. Auszug daraus

o Teilungserklarung einschlie3lich eventueller Nachtrage

e Abrechnung des Verwalters

¢ Wirtschaftsplan

o Auskunft Gber die Hohe der gemeinschaftlichen Erhaltungsricklage
e Die letzten zwei bis drei Protokolle der Eigentiimerversammlungen

Dariber hinaus sind behdrdliche Auskiinfte einzuholen (nicht abschlieRend):

o Baulastenverzeichnis

o Offentlich-rechtliche Einschrankungen (Denkmalschutz, Sanierungsgebiet etc.)

e Altlastenkataster

e ErschlieBungsbeitrage

o Planungsrechtlicher Rahmen (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan gemaf § 30
BauGB, Grundlagen § 34 oder § 35 BauGB usw.)

e Baugenehmigung

e Sofern relevant: Uberschwemmungsgebiet, naturschutzrechtliche Belange



